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Pour les travauxrelatifs a votre habitation [extension, réhabilitation,

panneaux photovoltaigues, piscine, doture, division de terrain....), ou tout

projet de construction {maison individuelle, collectit, bureau....).

. Mais également toutes constructions relatives a Pactivité agricole.

pourquoi

demander une Le projet doit étre conforme au réglement du PLU {mars 2018), qui
autorisation réglemente notamment |'utilisation des sols, I'implantation, |a destination,

d’Urbanisme? la nature, I'architecture et I'aménagement des abords.

La delivrance d'une autorisation d'urbanisme constitue pour la commune
compétente |la possibilite de vérifier la conformité de votre projet. Elle est
delivrée sous réserve du droit des tiers et ne sanctionne pas les regles de

droit prive.

Atte ntl on ! ! les projets {DP ou PC ...) dansla zone « architectesdes

batimentsde France » {voir page 25) sont soumis a des régles particuliéres
d’instruction et de contraintesurbanistiques.




De maniére générale sont soumis a autorisation
ou a déclaration:
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Le certificat d’'urbanisme

Le certificat d'urbanisme est un document qui indique les régles
d'urbanisme applicables sur un temrain donné, et qui permet de savoir si
Fopération immobiliére projetée est réalisable. Sa délivrance n'est pas
obligaloire, mais il est toutefois recommandé d'en faire la demande avant
d'engager la réalisalion du projet.
Il existe 2 types de cerlificals durbanisme :

sie certificat durbanisme dinformation (CUa) : il renseigne sur les régles
durbanisme applicables au temrain (régles d'un plan local d'urbanisme,
notamment), les limitations administratives au droit de propniété
(servitudes d'utilité publique, droit de préemption, zone de protection dans
le périmetre d'un monument historique...), 1a liste des taxes et
participations durbanisme (taxe d'aménagement, projet urbain
partenarial...)

scertificat d'urbanisme opérationnel (CUDB) : il indique, en plus des
informations données par le cerlificat dinformation, si le temrain peut étre
ufilisé pour la réalisation du projet, et létat des équipements publics

(voies el réseaux) existants ou prévus, desservant le terrain.



La declaration préealable detravalx:
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Elledoitetrelitilizee:

 Pour les travaux de faible ampleur, intervenant sur les maisons
individuelles ou leurs annexes, les ravalements de fagades,
les changements de menuiseries, la réfection de toiture, les abris
de jardins, les clotures, les piscines, les constructions nouvelles
inférieures a 20 m?

e Pour les aménagements de faible importance, les changements
de destination, les constructions, les modifications
de constructions existantes et les coupes et abattages d'arbres :
e Pour la création de lotissements non soumis a permis d’aménager
et les divisions de parcelles sans création ou aménagement
de voies, d'espaces ou d'équipement communs :



Un pemmis de construire est exigé lors de travaux de construction de
grande ampleur {construction d’'un immeuble d’habitat ou d’'un batiment
d'activité, d'une maison individuelle et/ou ses annexes,...), lors de certains
agrandissements, transformnation d'usage de la construction. La demande
de permis de construire doit élre adressée ou déposée a la maine.

Travaux concemes -

sconstruction et/ou agrandissement d'un batiment {d'une surface de plus de
20 m2, ou 40 m? si la construction est située dans une zone urbaine
couverte par un plan local durbanisme {PLU), et si Fensemble du projet
reste inférieur a 150 m? de surface de plancher).

sconstruction et/fou agrandissement d'une maison individuelle.

«changement de destination d'une construction si modification de la
structure porteuse ou de la facade il y a (création de porte, fenétre,...).



OBLIGATION DE RECOURS A UN ARCHITECTE

ARCHITECTE
OBLIGATOIRE




Le permis de demolir:
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Le permisdamenagei: <:>

Le permis daménager est un acte qui permet a ladminisiration de
controler les aménagements affectant lutilisation du sol dun temain
donné. La demande de permmis daménager est différente selon que le
projet génére ou non un impact sur Menvironnement (c'est-a-dire s'il est
notamment susceplible de porter alteinte aux ressources en eau ou de
nuire aux espéeces prolégées).

Travaux concemes :

sréalisation d'opérations de lotissement non soumises a déclaration
préalable (lorsque la division parcellaire prévoit des espaces, voies ou
équipements communs pour les lols),

eréalisation d'opération daffouillement (creusage) et exhaussement
(surélévation) du sol d'une profondeur ou d'une hauteur excédant 2 m et
qui portent sur une superficie supérieure ou égale a 2 hectares

(soit 20 000 m?).
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* Elles aussi doivent faire 'objet d’'une déclaration

. préalable de travaux:
Les clotures

et facades * Les clotures:

» soit intégrées lors d'une demande de permis de construire
» soit lors d’'une déclaration prealable de travaux

* Les facades:

» tout élément qui viendrait a modifier une fagcade doit faire
Fobjet d'une déclaration préalable de travaux, [pomipe a
chaleur, bloc dimatiseur, auvent....)




Quand
démarrer
mon
chantier ?

Le commencement des travaux :
Dés le commencement des fravaux, une dédaration douveriure de chantier doit obligaboirement &re compléiée et
D0GE

L'achevement des travaux :
Lorsouee wos fravaux sont amindés, wous dewer en infommes la maire faisant parsenir au serdce urbanismme le fommolaine
e diéclaration dFadhéwerment ef de corfionmibs dles frawaux {DAACT) Cormpl e

La DAACT est un dooumeant quil permet diatfiestier auprdés de la maine Fachd&vement des ravaux of lewr confommmibé par
[T i Fawrdorisation clfursarisnme ACConte.
Les services de la mane se déplacent dans les 3 ou 5 mois suivants la date de dcepiion de cellte dédaration
drachéwement of de confonmilé des travaux, afin de véaier que vos fravaws sont condommes & Nautonsation duranisme
LB OIS aver obbicrme.
Passé e délai, une non-opposiiion a DAACT est oblenue.

=i les fravaux ne comespondent pas aux plans du peamis accondé, fa ville med en demeure e tibulare de Faudonsation de
réquilaniser sa situation :

=soift en effiechuant les travaux nécessaines

=soiten déposant une demande de penmiis modificatif ou wne nouvelle déclaration prdalable

ssoit e suppimant la non-confonmits {démolifion totale ou pardielle de fa construcion ouw repise du ravalement, ).

Silla égulansafion n'est pas mise en ceuwne, un procds-serbal dinfracion est diessé par un agent asscmmenitd de la
direction de Furbanisme réglermentaine of ernwoyd au procureur de la Reépubiioque, afin guiune procéduns pénale soit
ETIgagee.

1 2
Je miassure que mes.

travaux sont conformes 3
lautorisation délivrée et
aux Sventuelles
prescriptions. A défaut, je
contacte aux plus vite la
maifie pour trouver une

maine




+~ Dyrée de validité de lautorisation : je bénéfice d'un délai de 3 ans pour commencer vos travaux
+ Renouvellement de Fautorisation : Je peus demander son renouveliement sur demande écrite & adresser en mairie, 2 mols avant
la fin de durée de validité. La durée initiale peut ainsi étre prorogée 2 fois pour une durée d'tan.
+  Durée du chantier : mon autorisation reste valable tant que les travalix ne sont interrompus pour une durée supérieure 4 1 an.
Au-dela, lautorisation niest plus valable et je dols déposer un nouveau dossier

iy ] Lautorisation nes VE.QU 3PeS 13 Purge Ces dedls (e relran el-0e recours |

b & ~amadar A
lratit 2 compter de Ia | gate de Signatl ture de la decision,

er laffichage durant une periode continug de 2 mois ur le terrain

i v 2 'mais & 'égard des tiers & compt
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Quelques regles
a respecter.

i
[
K

[apolice de ftBaiichmetstlies sanciions

Attention!

= Tous travauxréalisés sans autorisation préalable vous
exposent a des sanctions penales prevues par le Code
de I'urbanisme.

= En plus des sanctions pénales, depuis le 1/01/2020 la
procedure d'astreintes administratives est entrée en
vigueur. Toute infraction au Code de I'urbanisme vous
expose a ces astreintes.



La police de I'urbanisme :

Les infractions aux régles d'urbanisme constituent des délits passibles du tnbunal comectionnel.
Une infraction est commise lorsgque :

=yous avez effectué des travaux sans autorisation

=*yOUSs N'avez pas respecté les régles d'urbanisme opposables ou les prescriptions de
lautorisation qui vous a été délivrée

=ypus vous étes opposé au droit de visite sollicité par la ville

La contestation de I'autorisation d’urbanisme :

Un tiers (par exemple un voisin) peut contester la validité d'une aulorisation durbanisme en
formant un recours sl estime que celle-ci est contraire aux régles d'urbanisme.

Plus d'information sur I'affichage de 'autorsation d'urbanisme sur le terrain

Le délai pour effectuer un recours est de 2 mois a compter du premier jour d'afhichage du
panneau sur le temain par le titulaire de I'autonsation.

Le recours peut prendre la forme d'un recours gracieux. Il s'agit d'un coumer adressé au maire
afin de lui demander de revoir sa décision.

Si ce recours gracieux est rejeté par le maire, le requérant peut effectuer un recours contentieusx,
c'est-a-dire, saisir le tribunal administratif de Lyon dans les 2 mois qui suivent le rejet du recours
gracieux.

s



\ O_n Pro) e_t Certains types de travaux sont soumis a la tave d'aménagement et a la redevance d'archéologie preventive,
est-il soumis principalement :

a une taxe

d’ U rbanisme La création de surfaces closes et couvertes

Sl 5 Les emplacements de stationnement extérieurs
P

Les bassins de piscine supérieurs 4 10 m? Les affouillements a partir du premier centimetre
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Définition des
documents
necessaire a toute
demande

d’autorisation




Le Plan de situation
1l indique la position d'une parcelle au niveau d'un quartier de la Ville.
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L'extrait de Plan Cadastral

Plus précis, I'extrait de plan cadastral situe la parcelle a I'échelle
de la rue. Il est préférable de matérialiser la parcelle concernée

soit par un point de couleur soit en 'entourant.




Le Plan de masse

Ce plan, cété dans les trois dimensions (longueur, largeur, hauteur),
matérialise I'emplacement du projet sur le terrain ainsi que

par rapport aux limites séparatives.

1l indique I'orientation (Nord, Sud, Est, Ouest) et les limites cotées

du terrain, I'implantation et les dimensions de la construction, le tracé

des voies de desserte et des raccordements (eau, électricité, gaz...).

Le plan de masse pourra également faire apparaitre les batiments
existants, les clétures, 'emplacement des stationnements, I'endroit
a partir duquel les photographies sont prises...

Pour la réalisation de petits travaux (abris de jardin, cléture...), vous
pouvez réaliser vous-méme le plan de masse a partir d’'un extrait

de plan cadastral.

Le Plan de coupe

Le plan de coupe représente 'emplacement du projet par rapport
au profil du terrain, soit dans le sens de la longueur (coupe
longitudinale) soit dans le sens de la largeur (coupe transversale).



Il précise la forme et la hauteur de la construction. Il indique
également les cotes de niveau du dallage, des planchers, du toit
(a I'égout et au faitage), les hauteurs sous plafond.

Le plan de coupe fait apparaitre le profil du terrain AVANT
et APRES travaux en cas de construction nouvelle.

- .

Pl e el B LS L
24 = - - =
i
- - ’

i

T Al

Le plan des facades et des toitures

Le plan des facades et des toitures fait apparaitre les ouvertures,

la répartition des matériaux et leurs aspects, les éléments de décar
{maulure et corniche) et plus généralement tous les éléments visibles
de 'extérieur. 1l doit illustrer I'élévation de la construction

et permettre d'apprécier son aspect architectural.

Il est souhaitable d'annater ce plan en indiguant la hauteur
du batiment, au toit, a I'égout, & partir du niveau du dallage.

Pour des projets de modification de facades ou de la toiture, ce plan
doit présenter I'état initial et I'état futur.

FACADESUD |




La surface de plancher:

La surface de plancher représenie une référence essentielle de
Furbanisme et des aulbrsations du doit des sok. La ciculaire du 3
février 2012 précise les modalids de cakul de la surdace de
plancher, et aux arlickes L. 1121 et R 1122 du code de
Furbanisme :

aArk L. 112-1 : Sous réserve des dispositions de Farticle L. 331-10,
la surface de plancherde la consiruction s’entend de la samme
des surfaces de planchercloses etcouveries, sous une hauleurde
plafond supéneure & 1,80 m, calculée a parlir du nu inténeurdes
facades du batiment. »

2



’emprise au sol:

L'esmpsise au sof est définie 4 Particle B, 42044 du code de Purbanisme
Iemgpiise: au ol au sens du présent live est la projedion werdicale du wolunme
de la consiruction, tous débonds ef sunplomibs inclus =

Powur mesurer Memprise au Sol les débords of sunplombs doivent &re pris en
commple i Mexcepliion des ddéments de modénatune tels que bandesu

et comiches ef des simples débonds de toflure, sans encorbedlement, ni
poteaux de soudien

Confrairement d la surface de plancher, Pempiise au sol de ka consinaciion
comprend Pépaisseur des murs exidneurs fmatéinauy isolants of rewiicments
ElAIEUrS COMENs).
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Ou me
renseigner?
Ou trouver les
documents?

En Mairie: 21 place de la Mairie

01400 Sandrans
Tel: 04-74- 24-52-20

Courriel:
mairie.sandrans@adeli.biz

Site: http:/fananw sandrans. fr

Sur le site: waanw. geoportail ir

Pour obtenir un extrait de
plan cadastral :
www. cadastre. gouv.ir

Les CERFA:
wwnw servicepublic fr

La réglementation du Plan
Local d’Urbanisme: en Mairie
OU sur son site.

Carte « Batiments de

France » :
http://atlas.patrimoines.cult
ure.fr,
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